TALLINNA NOTAR ANNIKA KUIMET

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPINGUD
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Annika Kuimet
videosilla vahendusel notaribiiroos Eesti Vabariigis Tallinnas Maakri tn 30
kolmekiimnendal aprillil kahe tuhande kahekiimne viiendal aastal (30.04.2025.a.) ning
selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, tegutsedes Kliimaministeeriumi kaudu, tegutsedes omakorda Riigimetsa
Majandamise Keskus (RMK) kui riigivara valitsema volitatud asutuse kaudu, registrikood
70004459, Léddne-Viru maakond Haljala vald Sagadi kiilla Modisa/3 (e-posti aadress:
urve.jogi@rmk.ee), edaspidi nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb notariaalakti
toestajale esitatud volikirja alusel Urve Jogi, isikukood 46407210027, kelle isikusamasus
on tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi alusel ja kelle asukoht on kaugtdestamise hetkel
tema enda iitluste kohaselt Pirnu,

Aktsiaselts ELVESO, registrikood 10096975, aadress Harju maakond Rae vald Jiiri alevik
Ehituse tn 9 (e-posti aadress: info@elveso.ee), edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana
tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Meelis Kasemaa, isikukood
37507024711, kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kelle asukoht on kaugtdestamise
hetkel tema enda iitluste kohaselt Harju maakond Rae vald Jiiri alevik Ehituse tn 9.

Osalejad solmivad lepingu alljirgnevas:

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks 1 on kinnistusregistri registriossa nr 16333850 kantud kinnistu koos
oluliste osade ja piraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri
registriosa andmed on:

1.1.1. Esimeses jaos (kinnistu koosseis) —

- katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6191, asukohaga Harju maakond,
Rae vald, Soodevahe Kkiila, Lennuradari tee L12, pindalaga 2942,0 m?,
sihtotstarbega transpordimaa (100%);



- katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6192, asukohaga Harju maakond,
Rae vald, Soodevahe kiila, Lennuradari tee L13, pindalaga 873,0 m?2,
sihtotstarbega transpordimaa (100%);

- katastriliksus katastritunnusega 65301:001:6193, asukohaga Harju maakond,
Rae vald, Soodevahe kiila, Rabaéire, pindalaga 372178 m?, sihtotstarbega
maatulundusmaa (100%);

1.1.2. Teises jaos (omanik) — Eesti Vabariik;

1.1.3. Kolmandas jaos (koormatised ja kitsendused) — Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts
Tallinna Lennujaam (registrikood 10349560) kasuks. Tasuline ja tédhtajatu isiklik
kasutusdigus tee ehitamiseks, rekonstrueerimiseks, omamiseks ja majandamiseks, tee
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul
viisil ekspluateerimiseks vastavalt 24.03.2021 lepingu punktidele kaks kolm (2.3.)
kuni kaks seitse (2.7.) ning lepingu lisaks olevale plaanile;

1.1.4. Neljandas jaos (hiipoteegid) — kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

» Maa-ameti maakatastri kitsenduste kaardi andmetel kehtivad lepingu eseme 1 suhtes
jargmised kitsendused:
- lennuvilja kaitsevoond;
- tiheasustusala (Rae valla iildplaneering).

» Riikliku  ehitisregistri ~ andmetel = paikneb  katastriiiksusel  katastritunnusega
65301:001:6191 tuletdrjehiidrant (piistitamisel), Katastritiksusel katastritunnusega
65301:001:6192 ehitisi ei paikne.

1.2. Lepingu esemeks 2 on kinnistusregistri registriossa nr 15234350 kantud kinnistu koos
oluliste osade ja piraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri
registriosa andmed on:

1.2.1. Esimeses jaos (kinnistu koosseis) —

- katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6140, asukohaga Harju maakond,
Rae vald, Rae kiila, Soo#ire, pindalaga 8,77 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa
(100%);

- katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6141, asukohaga Harju maakond,
Rae vald, Rae kiila, Lennuradari tee .14, pindalaga 3,71 ha, sihtotstarbega
transpordimaa (100%);

- katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6142, asukohaga Harju maakond,
Rae vald, Rae kiila, Sooserva, pindalaga 9,4 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa
(100%);

1.2.2. Teises jaos (omanik) — Eesti Vabariik;

1.2.3. Kolmandas jaos (koormatised ja kitsendused) — isiklik kasutusdigus Aktsiaselts
Tallinna Lennujaam (registrikood 10349560) kasuks. T#htajatu isiklik kasutusdigus
tee ehitamiseks, rekonstrueerimiseks, omamiseks ja majandamiseks, tee
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul
viisil ekspluateerimiseks vastavalt 24.03.2021 lepingu punktidele kaks kaks (2.2.),
kaks neli (2.4.) kuni kaks seitse (2.7.) ning lepingu lisaks olevale plaanile;

1.2.4. Neljandas jaos (hiipoteegid) — kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

» Maa-ameti maakatastri  kitsenduste kaardi andmetel kehtivad Kkatastriiiksuse
katastritunnusega 65301:001:6141 suhtes jargmised kitsendused:
- lennuvilja kaitsevoond;
- maardla (Rae);
- tiheasustusala (Rae valla iildplaneering).
» Riikliku ehitisregistri andmetel paiknevad Katastriliksusel katastritunnusega
65301:001:6141: veetorustik (piistitamisel), kanalisatsioonitorustik (piistitamisel),
tuletdrjehiidrant (10 1k, piistitamisel), kloorisegamissdlm (piistitamisel),



sademeveekanalisatsiooni survetorustik (kavandatav).

1.3. Lepingu esemeks 3 on kinnistusregistri registriossa nr 16224250 kantud kinnistu koos
oluliste osade ja piraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri
registriosa andmed on:

1.3.1. Esimeses jaos (kinnistu koosseis) —

- katastriliksus katastritunnusega 65301:001:6143, asukohaga Harju maakond,
Rae vald, Rae Kkiila, Treieri, pindalaga 1288743 m2, sihtotstarbega
maatulundusmaa (100%);

- katastritiksus katastritunnusega 65301:001:6144, asukohaga Harju maakond,
Rae vald, Rae kiila, Lennuradari tee L.15, pindalaga 12176,0 m?, sihtotstarbega
transpordimaa (100%);

1.3.2. Teises jaos (omanik) — Eesti Vabariik;

1.3.3. Kolmandas jaos (koormatised ja kitsendused) — isiklik kasutusdigus Aktsiaselts
Tallinna Lennujaam (registrikood 10349560) kasuks. T#htajatu isiklik kasutusdigus
tee ehitamiseks, rekonstrueerimiseks, omamiseks ja majandamiseks, tee
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul
viisil ekspluateerimiseks vastavalt 24.03.2021 lepingu punktidele kaks iiks (2.1.), kaks
neli (2.4.) kuni kaks seitse (2.7.) ning lepingu lisaks olevale plaanile;

1.3.4. Neljandas jaos (hiipoteegid) — kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

» Maa-ameti maakatastri  kitsenduste kaardi andmetel kehtivad Katastriiiksuse
katastritunnusega 65301:001:6144 suhtes jargmised kitsendused:
- lennuvilja kaitsevoond;
- maardla (Rae);
- tiheasustusala (Rae valla iildplaneering).

» Riikliku  ehitisregistri ~ andmetel = paikneb  katastriliksusel  katastritunnusega
65301:001:6144 tuletdrjehiidrant (piistitamisel).

1.4. Registritest nidhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud e-notari kaudu
elektroonilistes andmebaasides (kinnistusraamat, maa-ameti kitsenduste Kkaart,
ehitisregister) kiesoleva lepingu tdestamise pieval enne lepingu tdestamist.

1.5. Lepingu ese 1, lepingu ese 2 ja lepingu ese 3 edaspidi koos nimetatud lepingu ese.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Omanik kinnitab, et:

2.1.1. Kaéesolevas lepingus toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja diged ning
lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni kiesoleva lepingu s6lmimiseni ei ole lepingu eset kellelegi vddrandatud ega
koormatud {iihegi kolmandale isikule kuuluva &igusega (s.h. kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustusliku kolmanda isiku digusega nagu nditeks iiiiri-, rendi- voi
muud kasutuslepingud), samuti ei ole sGlmitud mingeid voladiguslikke kokkuleppeid
selle voorandamiseks ja/vdi koormamiseks.

2.1.3. Lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi ega kehti mingeid keelde.

2.1.4. Omanikule teadaolevalt ei kehti lepingu eseme suhtes mingeid kdesolevas lepingus
nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, samuti, et
lepingu eseme suhtes ei ole algatatud kaitse alla votmise menetlust ning Omanik ei
ole saanud kaitsekohustuse teatist.

2.1.5. Lepingu esemel ei paikne hooneid.

2.1.6. Riigimetsa Majandamise Keskuse kinnisvaraosakonna juhataja Karl Mind on oma
06.03.2025.a késkkirjaga nr 9-49/49 otsustanud koormata lepingu esemeks 1 oleva



2.1.7.

kinnistu (riigi kinnisvararegistri objekti kood KV8250), lepingu esemeks 2 oleva
kinnistu (riigi kinnisvararegistri objekti kood KV52654) ja lepingu esemeks 3 oleva
kinnistu (riigi kinnisvararegistri objekti kood KV7596) Kasutaja kasuks isikliku
kasutusdigusega kéesolevas lepingus toodud tingimustel. Eelnimetatud kiskkiri on
kehtiv, seda ei ole muudetud, tagasi voetud ega vaidlustatud.

Tema esindaja volitused on kehtivad ning tal on olemas kdik kiesoleva lepingu
s0lmimiseks vajalikud ndusolekud, volitused ja kooskdlastused.

2.2. Kasutaja Kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

Kidesoleva lepingu alusel seatavate isiklike kasutusdiguste esemeteks olevad
tehnorajatised ehitatakse avalikes huvides, kuna nende kaudu osutatakse avalikku
teenust.

Kasutaja on iile vaadanud kasutusdiguste alad, mida Kasutaja on digustatud kasutama

kdesoleva lepingu alusel seatavate isiklike kasutusdiguste alusel ning teadlik

maaiiksuste ja kasutusdiguste alade paiknemisest, suurusest ja piiridest.

Kiesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse ala jdib:

- Lepingu esemel 1 Kkatastriiiksustele Kkatastritunnusega 65301:001:6191 ja
65301:001:6192 ning see ei puuduta lepingu eseme 1 koosseisu kuuluvat
katastritiksust katastritunnusega 65301:001:6193.

- Lepingu esemel 2 iiksnes katastriiiksusele katastritunnusega 65301:001:6141 ning
see ei puuduta iilejadnuid lepingu eseme 2 koosseisu kuuluvaid katastriiiksuseid.

- Lepingu esemel 3 iiksnes katastriiiksusele katastritunnusega 65301:001:6144 ning
see ei puuduta lepingu eseme 3 koosseisu kuuluvat katastriiiksust
katastritunnusega 65301:001:6143.

Kasutaja suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti, samuti ei ole médratud ajutist

pankrotihaldurit ega algatatud Kasutaja likvideerimismenetlust.

Tema esindaja volitused on kehtivad ning tal on olemas kd&ik kiesoleva lepingu

s0lmimiseks vajalikud driiithingusisesed ndusolekud, volitused ja kooskdlastused.

2.3. Omanik ja Kasutaja kinnitavad, et nad on tutvunud isiklike kasutusdiguste
ruumiandmetega piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis (PARI) ja kéesoleva
lepingu lahutamatuks lisadeks olevate ruumiandmete véljavotetega ning ndustuvad nende
sisuga, kinnitavad véljavotted oma allkirjadega ning loevad selle lepingu lahutamatuks
lisadeks.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1. Isiklike kasutusoiguste seadmine

3.1.1.

Isiklike kasutusdiguste seadmisel kasutatakse mdisteid jirgmises tihenduses:
Uhisveeviirk ja -kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete siisteem, mille kaudu
varustatakse tarbijaid joogiveega ja juhitakse dra ning puhastatakse reo- ja sademevett.
Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni Kkaitsevoond on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
ehitist iimbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni ehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni majandamine on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
ehitamine ja kéitamine, muuhulgas iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni piistitamine,
asendamine, lammutamine, rekonstrueerimine, omamine, kasutamine, kasutusse
andmine, teenindamine, hooldamine ja remontimine ilma iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni  kaitsevoondit suurendamata, iihisveevirgi ja  -kanalisatsiooni
arendamiskohustuse tditmise tagamine ja muul viisil kasutamine vee- ja
kanalisatsioonitrassi talituses hoidmine.



3.1.2.

3.1.3.

3.14.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Omanik seab Kasutaja kasuks lepingu esemele 1
esimesele vabale jdrjekohale tédhtajatu isikliku servituudi (isikliku kasutusdiguse)
tihisveevérgi ja reovee iihiskanalisatsiooni torustike ning reoveepumpla majandamiseks
kasutusdiguse ala ulatuses. Isikliku kasutusoiguse alaks 1 on lepingu lisaks 1 oleval
plaanil viirutusega ja lisaks 2 oleval ruumiandmete véljavottel (ruumiandmete
infosiisteemis ruumiandmete tunnusega 683153) punase joonega tdhistatud ala.
Kasutusdiguse ala 1 ligikaudne pindala on 418 m? ja ulatus survekanalisatsiooni ja
veetorustiku teljest 2m, isevoolse kanalisatsioonitorustiku teljest 2,5m, pumpla tsentrist
5 meetrit, juurdepédsu teest 1 meeter.

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Omanik seab Kasutaja kasuks lepingu esemele 1
esimesele vabale jdrjekohale tédhtajatu isikliku servituudi (isikliku kasutusdiguse)
tihisveevirgi ja reovee iihiskanalisatsiooni torustike ning reoveepumpla majandamiseks
kasutusdiguse ala ulatuses. Isikliku kasutusoiguse alaks 2 on lepingu lisaks 3 oleval
plaanil viirutusega ja lisaks 4 oleval ruumiandmete véljavottel (ruumiandmete
infostisteemis ruumiandmete tunnusega 683154) punase joonega tihistatud ala.
Kasutusdiguse ala 2 ligikaudne pindala on 97 m? ja ulatus on survekanalisatsiooni ja
veetorustiku teljest 2m, isevoolse kanalisatsioonitorustiku teljest 2,5m, pumpla tsentrist
5 meetrit, juurdepéisu teest 1 meeter.

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Omanik seab Kasutaja kasuks lepingu esemele 2
esimesele vabale jdrjekohale tidhtajatu isikliku servituudi (isikliku kasutusdiguse)
tihisveevirgi ja reovee iihiskanalisatsiooni torustike ning reoveepumpla majandamiseks
kasutusdiguse ala ulatuses. Isikliku kasutusoiguse alaks 3 on lepingu lisaks 5 olevatel
plaanidel viirutusega ja lisaks 6 oleval ruumiandmete véljavottel (ruumiandmete
infosiisteemis ruumiandmete tunnusega 683155) punase joonega tdhistatud ala.
Kasutusdiguse ala 3 ligikaudne pindala on 5413 m? ja ulatus on survekanalisatsiooni ja
veetorustiku teljest 2m, isevoolse kanalisatsioonitorustiku teljest 2,5m, pumpla tsentrist
5 meetrit, juurdepédsu teest 1 meeter.

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Omanik seab Kasutaja kasuks lepingu esemele 3
esimesele vabale jdrjekohale tédhtajatu isikliku servituudi (isikliku kasutusdiguse)
tihisveevirgi ja reovee iihiskanalisatsiooni torustike majandamiseks kasutusdiguse ala
ulatuses. Isikliku kasutusoiguse alaks 4 on lepingu lisaks 7 oleval plaanil viirutusega
ja lisaks 8 oleval ruumiandmete viljavottel (ruumiandmete infosiisteemis
ruumiandmete tunnusega 683157) punase joonega tihistatud ala. Kasutusdiguse ala 4
ligikaudne pindala on 1266 m? ja ulatus on vee- ja kanalisatsioonitorustike teljest
mdlemale poole 2 m ja isevoolsel kanalisatsiooni torustikul, mis paikneb siigavamal kui
2 m teljest 2,5 meetrit.

Kasutusoiguse ala 1, kasutusoiguse ala 2, kasutusoiguse ala 3 ja kasutusoiguse ala
4 edaspidi koos nimetatud kasutusoéiguse ala.

Isikliku kasutusoiguse sisuks on Kasutaja 0Oigus kasutada kasutusdiguse ala
tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks, likvideerimiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks (edaspidi majandamiseks), samuti iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondiga seotud oigused ja kohustused, sealhulgas Gigus
paigaldada iihisveeviérgi ja —kanalisatsiooni kaitsevdondisse {iihisveevirgi ja —
kanalisatsiooni rajatisi ning neid edaspidi majandada.

3.2. Omaniku ja Kasutaja kohustused

3.2.1.

Omanik kohustub:

3.2.1.1.hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab Kasutajal kasutusdiguse ala sihipdrast

kasutamist;



3.2.1.2.

tehnorajatise kaitsevoondis véltima tehnorajatise kahjustamist vdi kahjustamise ohu
tekkimist;

3.2.1.3.jargima isikliku kasutusdiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid

3.2.2.
3.2.2.1.

3.2.2.2.

3.2.2.3.

3.2.2.4.

3.2.2.5.

3.2.2.6.

kitsendusi.

Kasutaja kohustub:
kasutama isikliku kasutusdigusega koormatavat ala sihipidraselt, teostama omal
kulul koiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks,
korrashoiuks ja hooldamiseks;
tditma kinnisasjal koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jérgima isikliku
kasutusdiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;
teavitama isikliku kasutusGigusega koormatud kinnistu valdajat tehnorajatise
plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttéodest vihemalt kolm (3) téopédeva enne
toode alustamist. Tehnorajatise avariiremondi korral alustab &igustatud isik
vajaduse korral viivitamata vajalike toodega, teavitades sellest kasutusse andjat
vOdi kinnistu valdajat ithe (1) kalendripdeva jooksul arvates avariiremondi
alustamisest;
pdrast kinnistul teostatud ehitus-, hooldus-, remont- vdi likvideerimistodde
Iopetamist taastama omal kulul mdistliku aja jooksul todde alustamise hetke
olukorra, kusjuures mdistlikuks loetakse seda aega, mis t60 iseloomu arvestades on
vajalik t60 kvaliteetseks ja lepingu tingimustele vastavaks teostamiseks;
kasutusalal kasvava metsaraie vajadusel poorduma kirjalikult RMK Kirde regiooni
poole (e-posti aadress kirde.regioon@rmk.ee) raieks vajaliku dokumentatsiooni
vormistamiseks ja raietdoode korraldamiseks véihemalt 60 pideva enne td0de
alustamist kirjalikult voi elektrooniliselt .dwg formaadis failina (koordinaatide
siisteem L-EST97). Raieks vajalike toimingute tegemiseks esitama kasutatava ala
piiride asukohad digitaalsel kujul. Enne raietoodega alustamist peavad taotleja poolt
olema téhistatud raieala piirid vdi mirgitud raiutavad puud;
hiivitama kinnisasja valdajale kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega seonduvad
kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui t6id teostab RMK.

3.3. Omaniku ja Kasutaja muud kokkulepped

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.34.
3.3.5.

Kasutaja voib isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste ja kohustuste teostamise iile
anda kolmandatele isikutele.

Omanikul on digus ldpetada leping erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud
riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks vdi muul avalikul eesmirgil. Kui
kasutusdiguse lopetamise korral on vajalik tehnorajatise likvideerimine, siis on
tehnorajatise omanik kohustatud tehnorajatise likvideerima ja maa korrastama kuue (6)
kuu jooksul arvates kasutusdiguse 1opetamisest;

Isikliku kasutusdiguse voib kinnistusraamatust kustutada Kasutaja ja kinnistu omaniku
kokkuleppel.

Isikliku kasutusdiguse talumise eest tasu ei maksta.

Kasutusdiguse ala ei ole Kasutaja ainukasutuses ning Omanik vdib seda ka ise kasutada
ning voimaldada selle kasutamist kolmandatel isikutel, tingimusel et see ei takista
Kasutaja kasuks seatud isiklikust kasutusdigusest tulenevate Kasutaja diguste teostamist
ning jdrgides isikliku kasutusdiguse esemeks oleva tehnorajatise kaitsevoondis
kehtivaid kitsendusi.



34.

4.1.

4.2

4.3.

44.

Kasutusoiguse ala valduse iilleandmine

Omanik avaldab, et kasutusdiguse ala on vabastatud ja Kasutaja saab alates kdesoleva
lepingu s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on lepingu esemele 1 isikliku kasutusoiguse seadmises vastavalt
asjacigusseaduse § 158! kokku leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi
kanda kinnistusregistri registriosa nr 16333850 kolmandasse jakku esimesele vabale
jarjekohale asjaoigusseaduse § 158! alusel tihtajatu isiklik kasutusoigus iihisveevirgi
ja__reovee iihiskanalisatsiooni _torustiku ning reoveepumpla majandamiseks
kasutusoiguse ala ulatuses Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks
vastavalt kaesoleva lepingu punktidele 3.1.1., 3.1.2, 3.1.6., 3.1.7., 3.2.-3.4., lepingu lisaks
1 olevale plaanile ja lisaks 2 olevale ruumiandmete viljavottele (PARI ID 683153).
Omanik ja Kasutaja on lepingu esemele 1 isikliku kasutuséiguse seadmises vastavalt
asjaoigusseaduse § 158! kokku leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi
kanda Kinnistusregistri registriosa nr 16333850 kolmandasse jakku esimesele vabale
jirjekohale asjaoigusseaduse § 158! alusel tihtajatu isiklik kasutusoigus iihisveeviirgi
ja_reovee iihiskanalisatsiooni torustiku ning reoveepumpla majandamiseks
kasutusoiguse ala ulatuses Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks
vastavalt kaesoleva lepingu punktidele 3.1.1., 3.1.3, 3.1.6., 3.1.7., 3.2.-3.4., lepingu lisaks
3 olevale plaanile ja lisaks 4 olevale ruumiandmete viljavottele (PARI ID 683154).
Omanik ja Kasutaja on lepingu esemele 2 isikliku kasutusoiguse seadmises vastavalt
asjacigusseaduse § 158! kokku leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi
kanda kinnistusregistri registriosa nr 15234350 kolmandasse jakku esimesele vabale
jarjekohale asjaoigusseaduse § 158! alusel tihtajatu isiklik kasutusoigus iihisveevirgi
ja__reovee iihiskanalisatsiooni _torustiku ning reoveepumpla majandamiseks
kasutusoiguse ala ulatuses Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks
vastavalt kiesoleva lepingu punktidele 3.1.1., 3.1.4, 3.1.6., 3.1.7., 3.2.-3.4., lepingu lisaks
5 olevatele plaanidele ja lisaks 6 olevale ruumiandmete viljavottele (PARI ID 683155).
Omanik ja Kasutaja on lepingu esemele 3 isikliku kasutusoiguse seadmises vastavalt
asjaoigusseaduse § 158! kokku leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi
kanda Kinnistusregistri registriosa nr 16224250 kolmandasse jakku esimesele vabale
jarjekohale asjaoigusseaduse § 158! alusel tihtajatu isiklik kasutusoigus iihisveeviirgi
ja_reovee iihiskanalisatsiooni torustiku majandamiseks kasutusoiguse ala ulatuses
Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks vastavalt kiesoleva lepingu
punktidele 3.1.1., 3.1.5.-3.1.7., 3.2.-3.4., lepingu lisaks 7 olevale plaanile ja lisaks 8
olevale ruumiandmete viljavottele (PARI ID 683157).

Kasutaja annab nousoleku Kkinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriossa nr
16333850 kantud kinnistu jagamiseks selliselt, et kiesoleva lepingu punkti 4.1.
kohaselt seatav isiklik kasutusoigus jaib koormama ainult Kkinnistut, mille
koosseisus on katastriiiksus Kkatastritunnusega 65301:001:6191 ning kiesoleva
lepingu punkti 4.2. kohaselt seatav isiklik kasutusoigus jaib koormama ainult
kinnistut, mille koosseisus on katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6192.

Kasutaja annab nousoleku Kkinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriossa nr
15234350 kantud kinnistu jagamiseks selliselt, et kédesoleva lepingu punkti 4.3.
kohaselt seatav isiklik kasutusoigus jaib koormama ainult Kkinnistut, mille
koosseisus on katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6141.



S.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

Kasutaja annab nousoleku Kkinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriossa nr
16224250 kantud kinnistu jagamiseks selliselt, et kidesoleva lepingu punkti 4.4.
kohaselt seatav isiklik kasutusoigus jaib koormama ainult Kkinnistut, mille
koosseisus on katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6144.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kiesoleva
lepingu sdOlmimisega, ning isiklik kasutusdigus 10peb kande kustutamisega
kinnistusraamatust. Kannete tegemise eelduseks on riigildivu tasumine riigildivuseaduses
ettendhtud suuruses.

Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb kéesolevasse lepingusse mirkida kdik lepingu
eseme koormamisega seotud kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb
lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis sdlmida ka kokkulepped kdrvalkohustuste
kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses sétestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tithine, kui seadusest v&i vormi ndudmise eesmirgist ei
tulene teisiti.

Asja juhusliku hédvimise ja kahjustumise riisiko ldheb iile asja tileandmisega
(voladigusseaduse § 214 Ig 2), kui ei ole kokkulepitud teisiti.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev Giguslikul alusel piistitatud tehnovork voi -
rajatis (kiitte-, veevarustus- voOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi
elektrivork, ndrkvoolu-, kiittegaasi- vOi elektripaigaldis vdi surveseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasja oluline osa (asjadigusseaduse § 158).
Koormatud kinnistu vodrandamise v&i isikliku kasutusdiguse iileandmise korral kehtivad
kinnistu voi isikliku kasutusdiguse uue omaniku suhtes kidesoleva lepingu sitted vaid
ulatuses, milles need on kinnistusraamatusse kantud.

Isiklik kasutusdigus

S.6.

5.7.

5.8.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja selliselt, et
isik, kelle kasuks see on seatud, on oOigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi
teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile.
Isikliku kasutusdiguse ulatus médratakse kahtluse korral vastavalt Gigustatud isiku
vajadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 Ig 2 ei ole juhul, kui isikliku kasutusdiguse esemeks on
tehnovork voi -rajatis, isikliku kasutusdiguse iileandmiseks vdi koormamiseks kinnisasja
omaniku ndusolek vajalik.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152 kohaselt peab kinnistu omanik muuhulgas
voimaldama  tehnovdrgu vOi  rajatise  teenindamiseks, remontimiseks ja
rekonstrueerimiseks vajalikke t6id. Omanik vdib nduda tehnorajatise korvaldamist kui
see ei ole enam eesmirgipérasel kasutusel.

Uhisveeviirk ja -kanalisatsioon

5.9.

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete siisteem, mille kaudu varustatakse
tarbijaid joogiveega ja juhitakse dra ning puhastatakse reo- ja sademevett ning mille
projekteeritud joudlus on vihemalt kiimme kuupmeetrit 66pdevas ja mis teenindab
viihemalt 50 inimest. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonina kisitatakse iihisveevirki véi
thiskanalisatsiooni eraldi vdi mdlemat koos (iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse § 3

Ig 1).

5.10. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis on keelatud: 1) ladustada materjale ning

teha 16hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tiite-, iileujutus- voi kuivendustsid
ja ehitiste juures ka tostetdid; 2) veekogus asuva iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste



juures teha siivendustoid, pinnase teisaldamistdid, uputada tahkeid aineid, ankurdada
veesoOidukit voi vedada ankruid, kette, logisid, traale voi vorke (ehitusseadustiku § 74 1g 2).

5.11. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatuse kehtestab valdkonna eest vastutav
minister méfrusega, ldhtudes ehitiste otstarbest, asukohast, paigaldamissiigavusest ja
labimoodust (ehitusseadustiku § 70 1g 8).

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus

5.12. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole on: 1) alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m; 2) 250
mm kuni alla 500 mm siseldabimddduga torustikul 2,5 m; 3) 500 mm ja suurema
siseldbimddduga torustikul 3 m (kliimaministri 12.09.2023.a méérus nr 57 § 2 1g 1).

5.13. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on: 1) torustikul, mille siseldbimdot on alla 250 mm
ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele, — 2 m; 2) torustikul, mille siseldbimddt on alla
250 mm ja mis on paigaldatud siigavamale kui 2 m, — 2,5 m; 3) torustikul, mille
siseldbimdot on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele, — 2,5 m;
4) torustikul, mille siseldbimdot on 250 kuni siseldbimodduni, mis jadb alla 1000 mm, ning
mis on paigaldatud siigavamale kui 2 m, — 3 m; 5) torustikul, mille siselibimd6t on 1000
mm ja suurem ning mis on paigaldatud siigavamale kui 2 m voi allmaakaevedonesse, — 5
m (kliimaministri 12.09.2023.a méérus nr 57 § 2 1g 2).

5.14. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevoondi ulatus on 2
m torustiku vélispinnast vdi kandekonstruktsioonist mdlemale poole (kliimaministri
12.09.2023.a midrus nr 57 § 3).

5.15. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni veealuste torustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole on: 1) jogedes ja jirvedes 50 m; 2) meres 200 m
(kliimaministri 12.09.2023.a méérus nr 57 § 4).

5.16. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste iimber ulatub kaitsevoond piirdeaiani,
selle puudumisel 2 m kaugusele ehitisest (kliimaministri 12.09.2023.a méirus nr 57 § 5).

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Kéesolev notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kdibes ning osalejatele kittesaadav aadressidel https://www.eesti.ee ja
https://www.notar.ee. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jddb notari kéitte hoiule. Osaleja soovil viljastatakse osalejale vajadusel
paberkandjal drakiri, mis asendab originaali.

6.2. Osalejate soovil neile kiesoleva akti koostamise péeval notariaalakti kinnitatud drakirju
ei viljastata.

6.3. Osalejad paluvad notaril esitada lepingu iihe kinnitatud #rakirja ka kinnistusosakonnale.
Notar esitab &rakirja kinnistusosakonnale iithe (1) toGpdeva jooksul arvates kéesoleva
lepingu tdestamisest. Uhtlasi volitavad osalejad notarit vajadusel esitama
kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tédpsustusi, sealhulgas parandama/tdiendama
kinnistamisavaldust ulatuses, mis on seotud kéesolevas lepingus osalejate poolt
taotletavaga, kuid mis ei muuda notariaaldokumendi sisu.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

7.2. Notari tasu tasutakse notaribiiroos sularahas vdi maksekaardiga vdi kolme (3) toGpdeva
jooksul arvates lepingu sdlmimisest pangaiilekandega notari arveldusarvele. Notaril on
digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente
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7.3.

notari tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu
maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides on notar tegutsenud voi
kelle tahteavalduse on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama
notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestaja on
osalejatele selgitanud, et osalejate kokkulepe notari tasu maksmise kohta on lepingu
toestamisel kehtiv vaid nende omavahelise kokkuleppena ning notaril on digus lepingu
toestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda iikskdik milliselt osalejalt.

Riigildiv  tasutakse ithe (1) toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest
Rahandusministeeriumi arvele ning notarile tuleb kinnistusosakonnale edastamiseks
esitada riigildivu tasumist tdendav nduetekohane maksedokument. Riigildivu tasumata
jatmisel on riigildivu votjal digus jétta kdesolevas notariaalaktis sisalduv(ad) taotlus(ed)
1dbi vaatamata.

Kiesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud, esitatud
enne heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks, osalejate poolt heaks kiidetud ning
seejdrel notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Kiesolevas dokumendis on 23 lehte, mis on k&idetud noori ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu tehingu tdestamisel 42 eurot (tehinguviirtus 4x639, kokku 2 556 eurot, notari tasu
seaduse § 3,5, 121g3,101g 3,22 ja23 p2).
Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 21).

Notari tasu kokku 62 eurot.
Kiibemaks 13,64 eurot.
Kokku 75,64 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse seadmisel 4x4, kokku 16 eurot (tehinguvédrtus 4x130 eurot,
riigildivuseaduse § 356 1g 7, 354, 77 1g 1).

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Eesti Vabariigi esindaja Urve Jogi: allkirjastatud digitaalselt
Aktsiaselts ELVESO esindaja Meelis Kasemaa: allkirjastatud digitaalselt
Notar Annika Kuimet: allkirjastatud digitaalselt
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